Gemeinde GraSbrunn
Lkr. Minchen

Bebauungsplan Am Schwablweg, Harthausen
1. Teildnderung

Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Arnulfstraf3e 60, 80335 Mlnchen

Az.: 610-41/2-55 Bearb.: Neu

Plandatum 27.04.2010
28.09.2010
30.11.2010

Die Gemeinde Grasbrunn erlasst aufgrund 8§82, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch
-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern —GO- diese Bebauungsplananderung als

Satzung.
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Ubersichtsplan

HARTHAUSEN

Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan "Am Schwablweg"
mit Umgriff der 1. Teilanderung M 1:1000
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Der Bereich der 1. Teilanderung des Bebauungsplans ,Am Schwablweg” in Harthausen
umfasst die Grundstiicke mit der FI.Nr. 730/6 - 730/11, 730/15 und 730/16 wird wie
folgend geandert:

Die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ,am Schwablweg “ in der

Fassung vom 30.06.1987, rechtskraftig seit 26.08.1988, bleiben unverandert und

gelten entsprechend auch weiterhin.
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b)

d)

e)

f)

Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen  Geltungsbereichs  der

1. Teilanderung des Bebauungsplans

MaR der baulichen Nutzung

GF 160 Hoéchstzulassige Geschossflache in Quadratmetern je
Baugrundstlick, z.B. héchstens 160 gm zulassig.
In Geschossen, die nicht als Vollgeschoss gelten, sind
die Flachen der Aufenthaltsrdume einschlie3lich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdaume und einschliefdlich ih-
rer Umfassungswande, als Geschossflache mitzurech-

nen.
o o o o oo Abgrenzung zum MafR und Art der Nutzung
GR 80 Hoéchstzulassige Grundflache in  Quatratmetern je

Baugrundstlick, z.B. 80 gm Die Grundflache darf durch
Anlagen gema § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 80 gm
Uberschritten werden.

Wintergéarten

Innerhalb der fUr Wintergarten gekennzeichneten Bereiche ist je Baugrundstlick
ein Wintergarten von max. 25 gm, mit einer max. Wandhohe von 2,75 m trauf-
seitig zulassig.

Die Wandhthe wird gemessen von der Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden
bis zum Schnittpunkt der AuZenwand mit der Dachhaut.

Fir die Errichtung eines Wintergartens darf die zuldssige GR bzw. GF um max.
25 gm uberschritten werden. Die Flache des Wintergartens nimmt keinen Ein-
fluss auf die Héhe der Uberschreitung der GR durch Anlagen gemaR § 19 Abs.
4 BauNVO.

Eine Grenzbebauung innerhalb der flir Wintergarten gekennzeichneten Flache ist
zulassig. Findet keine Grenzbebauung statt gelten die Abstandsflachen geman
Art. 6 BayBO.

In dem fur Wintergarten gekennzeichneten Bereich sind ebenfalls Terrassen
zulassig, so lange insgesamt eine Uberbauung von 25 gm nicht Gberschritten
wird.



4, Uberbaubare Grundstiicksflache, Grund sticksgrofRe

a) -_— Baugrenze
d) Flache mit Zweckbestimmung Wintergarten
e) Die Abstandsflachenregelung gemal Art. 6 BayBO findet im Geltungsbereich

der 1. Teilanderung Anwendung. Ausgenommen hiervon sind die im Geltungs-
bereich zugelassenen Wintergéarten entsprechend der Festsetzung 3. f).

5. Bauliche Gestaltung

b) - vorgeschriebene Firstrichtung

) Passive Solaranlagen

- Sonnenkollektoren sind nur an Geb&udefassaden und als Ausnahme auf
Dachflachen zulassig.

- Solaranlagen mussen in Form, Werkstoff und Farbe im Einklang mit der
Baugestaltung und dem Orts- und Landschaftsbild stehen.

n) Wintergéarten

Wintergéarten sind ausschlielich in den hierflir gekennzeichneten Flachen in An-
schluss an die bestehende Bebauung zulassig.

Wintergarten sind als reine Vorbauten auszufiihren. Der Aufbau der Hauswand
hinter den Wintergarten muss in seiner urspriinglichen Form mit schlie3baren
Fenstern und Turen bestehen bleiben.

Fur die Wintergéarten sind Pultdacher mit einer Dachneigung von 5°¢ - 15° zulas-
sig.

Wintergarten sind als vollstandig verglaste, feingliedrige Skelettkonstruktionen
auszufuhren. Spiegelverglasung ist unzulassig.

Bei Grenzanbauten ist die Wand des Wintergartens zum Nachbargrundstiick als
hell verputzte Wandscheibe mit Blechabdeckung auszuflihren.

8 Garagen

a) Flachen fur Garagen

Die Errichtung von Garagen ist nur in den hierflr bezeichneten Flachen zulassig.

10 Vermafiung

a) #2255 ) Mafzahl in Metern, z.B. 22,5 m



Hinweise

% Bestehender Baukdrper

Bestehende Grundstiicksgrenze

730/9 Flurnummer

Es ist zu beachten, dass sich im Bereich der Wintergarten Telekommunikationslei-
tungen der Telekom Deutschland GmbH befinden. Es handelt sich um die Hauszu-
fihrungen fir die Hauser Schwablweg 4, 5, 6, 7, 8 und 9. Diese milissen im
Rahmen der Bauausfihrungen kostenpflichtig gesichert, geschitzt oder umgelegt
werden. Aus diesem Grund muss der Baubeginn der Deutschen Telekom Netz-
produktion GmbH so friih wie moglich, mindestens aber 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2
DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an
die Untere Denkmalschutzbehotrde. 14 Tage vor Baubeginn sollten diese infor-
miert werden.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Gemeinde Grasbrunn M. 1:1.000

Mafentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger: Mdnchen, den 07.12.2010

i.A. MWM

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Gemeinde: Grasbrunn, den 07.12.2010

Klaus Korneder, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Teilanderung des Bebauungsplans wurde vom
Gemeinderat am 27.04.2010 gefasst und am 06.05.2010 ortstblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
27.04.2010 sowie die Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange hat
in der Zeit vom 09.07.2010 bis 12.08.2010 stattgefunden (&8 13a Abs. 2 Nr. 1 in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung
vom 28.09.2010 sowie die Beteiligung der betroffenen Trager o6ffentlicher Belange
hat in der Zeit vom 21.10.2010 bis 09.11.2010 stattgefunden (8 13a Abs. 2
Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur ersten Teilanderung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 30.11.2010 wurde vom Gemeinderat am 30.11.2010 gefasst (§ 10
Abs. 1 BauGB].

Grasbrunn, den 07.12.2010

(Siegel) {Klaus Korneder, Erster Blrgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 08.12.2010; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 30.11.2010 in Kraft
(8§ 10 Abs. 3 BauGB).

Grasbrunn, den 09.12.2010

(Siegel) {Klaus Korneder, Erster Blrgermeister)
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Vorbemerkung

1

Das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Schwablweg “ in der Fas-

sung vom 30.06.1987 ist heute vollstandig bebaut.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wird die zulassige Geschossflache der Haupt-
gebaude festgesetzt. Die Baurdaume sind relativ eng gezogen. Die bestehende
Bebauung Uberschreitet die festgesetzte GF und ragt teils Uber die festgesetzten
Baurdume hinaus.

In letzter Zeit hdufen sich Anfragen von Biirgern, die auf ihrem Grundstiick ei-
nen Wintergarten errichten méchten.

Um eine einheitliche, planungsrechtlich eindeutige und stadtebaulich vertretbare
Regelung fir die Errichtung von Wintergarten zu ermdglichen und gleichzeitig
den Bebauungsplan an den Bestand anzupassen, wurde am 27.04.2010 die ers-
te Anderung des Bebauungsplans ,Am Schwablweg” in der Fassung vom
30.06.1987 vom Gemeinderat beschlossen. Der Umgriff der 1. Teilanderung be-
tragt ca. 3.770 gm.

Da es sich um eine Bebauung im Innenbereich handelt und eine zuldssige Grund-
flache von 20.000 gm nicht Uberschritten wird, wird das beschleunigte Verfah-
ren gemafl 813a BauGB angewendet. Ein Umweltbericht wird hierbei nicht not-
wenig.

Geltungsbereich

Die erste Anderung des Bebauungsplans ,Am Schwablweg” in der Fassung vom
30.06.1987 umfasst die Grundstiicke mit der FI.Nr. 730/6 - 730/11, 730/15
und 730/16.

Mal3 der baulichen Nutzung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Schwablweg” in der Fassung von
03.06.1987 wird im Geltungsbereich der 1. Teildanderung eine Geschossflache
(GF) von 260 gm je Bauraum festgesetzt. Die auf den Grundstiicken bestehende
Bebauung Uberschreitet diese jedoch um ca. 60gm.

Eine Grundfldchenzahl bzw. Grundflache wurde nicht festgesetzt.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Baurdume mit Angaben
zur GF beziehen sich auf zwei Grundstlicke. In der ersten Teilanderung werden
die GR und GF grundstiicksbezogen festgesetzt.

Um den aktuellen Rechtsvorschriften der BauNVO nachzukommen und damit
den Vorgaben eines qualifizierten Bebauungsplans zu entsprechen, wird fir den
Bereich der ersten Teilanderung eine GR von 80 gm je Baugrundstiick festge-
setzt.

Die GF wird entsprechend des Bestandes auf 160 gm aufgestockt.



Die GR darf durch Anlagen gema3 § 19 Abs. 4 BauNVO um 80 gm je Grund-
stlick Uberschritten werden. Diese Angabe orientiert sich am Bestand.
Dariber hinaus darf die GR durch den Bau von Wintergarten um 25 gm Uber-
schritten werden. Hierbei nimmt der Wintergarten keinen Einfluss auf die weite-
re Uberschreitung der GR durch Anlagen gemaR §19 Abs. 4 BauNVO.

4 Bauliche Gestaltung

Auf den bereits bebauten Grundstiicken im Geltungsbereich der 1. Teildnderung
werden Wintergarten in hierfir vorgesehenen Baurdumen zugelassen, die eine
Tiefe von 3,5 Meter nicht Gberschreiten dirfen und sich Gber die gesamte Lange
der Hausfront erstrecken. Sie orientieren sich in Richtung Siiden oder Westen
der bestehenden Wohnbebauung und befinden sich gréftenteils tber Fléachen
die momentan als Terrassen genutzt werden. Eine Erweiterung des Wohnraumes
ist nicht vorgesehen. Um die Durchsichtigkeit und den Charakter der Siedlung
zu bewahren, sind die Wintergarten, abgesehen von einer Brandschutzmauer
zum Nachbargrundstiick sollte eine Grenzbebauung vorgesehen sein, vollstandig
zu verglasen. Wird keine Grenzbebauung vorgesehen, so gelten die
Abstandsregelungen gemaf Art. 6 BayBO.

5 Garagen

Garagen werden entsprechend des Bestandes festgesetzt und ausschlief3lich in
diesen Flachen zugelassen. Die Garagen befinden sich abgesetzt von der Wohn-
bebauung, zumeist auf der Grundstlicksgrenze. Durch die Doppelhausbebauung
und die vorwiegend in Richtung ErschlieBungsstral3e gelegene Flache fir Win-
tergarten, wird die Einrichtung einer Garage auf die hierfiir vorgesehene Flache
beschrankt.

Grasbrunn, den 30.11.2010



